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Styrelsen for Riksbyggen

F o rva I t n | n g S b e rétte I se Bostadsriitisforening Toficngen fiir

hdrmed upprdtta arsredovisning for
rakenskapsaret

2025-01-01 #i1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Malmoé Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1972-07-14. Nuvarande stadgar registrerades 2025-07-19.
Avrets resultat #r i linje med foregaende ar.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 34% till 39%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 678 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 961 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen disponerar tomtrétten till fastigheterna Stamtofta 1-4 i Malmo kommun. P& fastigheten finns 176 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1976. Fastighetens adress &r Tofténgsgatan, Husie Kyrkovég samt Ellenborgsvégen i Malmo.

Fastigheterna &r fullvérdeforsidkrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmoé kommun. Avtalet géller frén 2026-01-01.

Arliga tomtrittsavgilden utgor intill dess annat avtalas eller bestimmes vid avgildsreglering med en arlig avgild pa
1 091 680 kr.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 48
3 rum och koék 64
4 rum och kok 64

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 176
Total tomtarea 48 897 m?
Total bostadsarea 13 776 m?
Total lokalarea 187 m?
Arets taxeringsvirde 163 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéirde 151 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i S6dra & Mellersta Skéane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 202 tkr och planerat underhall for 168 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan:

Foéreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges del som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?. Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittlig evig underhallskostnad pa 1 186 tkr per ar, som motsvarar en

kostnad pa 86 kr/m?2. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 186 tkr
(86 kr/m?)
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning garagedorrar 2013
Lekplatser 2013
Trappsteg loftgangar 2014
Kanalrensning & OVK 2014
Panelbyte loftgangar 2014
Tvittstugeutrustning 2015
Ombyggnad kabeltv nit 2015
Byte smidestrappor, reperation och putsning
grundgavlar 2015
Byte bjélkar pa tva garage 2015
Panelbyte tvittstuga & styrelserum 2016
Installation vattenfilter & byte av ventiler 2016
Viderskydd kasunlock 2016
Gemensamma uteplatser, dversyn

Markytor 2017 brunnar, gemensamt staket.
Tvittutrustning 2018
Markytor, staket 2018
Garage och p-platser 2018
Postboxar 2020
Golvbrunnar, filmning avlopp 2020
Underhall forrad 2020
Lekplatsbesiktning, underhall bommar 2020
Nya trdd och tradféllning 2020
Laddstolpar 2021
Badrum 2022
Las 2022
Fonsterbyte 2022-2023
Byte armatur 2024

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, underhall loftgéng 133 366
Huskropp utvindigt, byte gavelpanel 34309

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsttsférenong Toftangen Org.nr: 746001-0957

Dokument-ID 09222115557574781324

Signerat SL, JK, RF, PD, AM, HE



Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefano Lion Ordférande 2027
Johan Karlsson Sekreterare 2027
Rickard Friberg Ledamot 2026
Patrik Duvén Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Zahn Suppleant 2026
Emilie Kordts Suppleant 2027
Margareta Jystrand Suppleant 2027
Asa Kiiciik Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Anne Merlov Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kurt Eriksson Revisorsuppleant 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Runfors Valberedning 2026
Ulla-Carin Albertsson Valberedning 2026

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har i foreningen beslutat att andra redovisningsprincip till K3,
gndringen &r gjord per 2025-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 235 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 17 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 232 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 dé avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 691 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 12 065 11 803 11 198 11112 10 969
Rorelsens intikter 12 183 11 858 11 656 11 138 11427
Resultat efter finansiella poster* 1283 1298 —10228 -8 105 =755
Arets resultat 1283 1298 —10 228 -8 105 =755
Resultat exkl avskrivningar 1961 1 890 =9 635 =7512 —-163
Resultat.exkl. avskrlvngngar men inkl 775 5311 ~13762 11487 —3838
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 32988 31079 31909 48 144 54 408
Arets kassaflode 560 172 —15 604 —6 433 18 884
Soliditet %* -15 -20 —24 6 20
Likviditet % 39 34 165 244 438
Arsavgift andel i % av totala

rt’)relsegintéikter* 93 %6 92 %6 92
Avgifts- hyresbortfall % 0,2 0,2 0,3 0,3 0,3
é(::%g;rf; tf,f/ kvm uppldten med 834 824 780 774 763
Driftkostnader kr/kvm 475 467 1305 1143 621
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 463 460 485 440 481
Energikostnad kr/kvm* 265 266 257 223 218
Underhéllsfond kr/kvm 569 496 204 724 1 140
ll:re/ls(e;r;/lermg till underhéllsfond 85 301 300 289 267
Sparande kr/kvm* 152 142 120 158 128
Rénta kr/kvm 26 27 36 33 30
Skuldséttning kr/kvm* 2417 2501 2611 2937 3020
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 5 449 7535 2611 2937 3020
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 2,9 3,1 3,3 3.8 4,0

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 719 632 6919 852 —15 147 555 1297 522
Disposition enl. drsstimmobeslut 1297 522 —1297522
Reservering underhallsfond 1 186 000 —1 186 000

lanspraktagande av underhallsfond —167 675 167 675

Arets resultat 1283 473
Vid arets slut 719 632 7938177 —14 868 358 1283473
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —13 850 033

Arets resultat 1282623

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 186 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 167 675

Summa —13 585 735

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 13 585735

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 065 468 11 803 286
Ovriga rorelseintikter Not 3 117 357 54 688
Summa 12 182 825 11 857 974
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 630 369 —6 346 567
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 918 501 -2 972 819
Personalkostnader Not 6 —366 586 —388 221
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —678 393 —592 333
Summa rorelsekostnader =10 593 848 =10 299 941
Roérelseresultat 1588 976 1558 033
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 63 907 120 311
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =370 259 —380 822
Summa finansiella poster -306 353 -260 511
Resultat efter finansiella poster 1283473 1297 522
Arets resultat 1282 623 1297 522
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 24 044 272 23 609 490
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 24 044 272 23 609 490

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 12 264 000 264 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 264 000 264 000
Summa anléggningstillgangar 24 308 272 23 873 490

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1 905 6 280
Ovriga fordringar Not 14 228 561 225913
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 1722 020 805 875
Summa kortfristiga fordringar 1 952 486 1 038 068

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 6727 106 6167 374
Summa kassa och bank 6727 106 6167 374
Summa omsittningstillgangar 8514028 7 205 442
Summa tillgangar 32 987 864 31078 931
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 719 632 719 632

Fond for yttre underhéll 7938177 6919 852

Summa bundet eget kapital 8 657 809 7 639 484

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14 868 358 —15 147 555

Arets resultat 1283 473 1297 522

Summa fritt eget kapital —13 584 885 —13 850 033

Summa eget kapital —4 927 076 —6 210 549
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15 696 076 16 369 076

Summa langfristiga skulder 15 696 076 16 369 076

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 048 000 18 548 000

Leverantorsskulder Not 18 2322270 977 110

Skatteskulder Not 19 27 415 35744

Ovriga skulder Not 20 323 358 169 032

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1497 821 1190518

Summa kortfristiga skulder 22 218 864 20 920 404

Summa eget kapital och skulder 32 987 864 31078 931
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 158896 1558033
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 678 393 592 333
2267 369 2 150 367
Erhéllen rénta 63 907 120 311
Erlagd rinta —391 390 —382 079
K.aisafli?de fran dsn lﬁpandfe verksamheten fore 1939 885 1 888 599
forindringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —748 855 410 031
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1 654 027 -1 078 804
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 845907 1219 825
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -1113 175 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1113 175 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1173 000 —1 048 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 173 000 —1 048 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 558 883 171 825
Likvida medel vid arets borjan 6167374 5995 548
Likvida medel vid &rets slut 6 727 106 6167374
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgédnglig information &r

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar Antal ar
Byggnad byggnad

Byggnad dorrar

Byggnad elinstallationer
Byggnad entrepartier
Byggnad fasad

Byggnad fonster

Byggnad stomme

Byggnad tak

Byggnad vatten och avlopp
Byggnad ventilation
Byggnad virmesystem
Byggnad hyresgéstnpassning
Byggnad inre ytskikt
Byggnad tvittstugeutrustning
Markanldggningar, Lekplats
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Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 9521028 9221313
Hyror, lokaler 60 60
Hyror, garage 420 000 420 000
Hyror, p-platser 28 800 28 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —60 —60
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —28 800 —28 800
Brénsleavgifter, bostéder 1450 752 1450 752
Elavgifter 623 681 678 588
Ovriga avgifter 5600 5 400
Ovriga ersittningar 44 419 27243
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 =10
Summa nettoomsittning 12 065 468 11 803 286

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 117 357 54 688
Summa dvriga rérelseintikter 117 357 54 688
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -167 675 —97 425
Reparationer =201 594 —182 982
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —303 184 —286 920
Tomtréttsavgéld =601 713 —601 600
Forsékringspremier —282 194 —251713
Kabel- och digital-TV —642 725 —667 306
Pcb/Radonsanering 0 =7 000
Aterbiring frén Riksbyggen 8300 3000
Systematiskt brandskyddsarbete =7 146 —14 323
Serviceavtal*hyra tvdttutrustning —171 989 —66 349
Obligatoriska besiktningar —15 505 —4 686
Ovriga utgifter, kopta tjénster —175 370 0
Sné- och halkbekdmpning —55 672 —175 349
Statuskontroll —4 113 —15 450
Forbrukningsinventarier —46 311 —52 391
Vatten =739 416 =706 017
Fastighetsel —1388 441 —1 490 262
Uppvéarmning —1 566 865 —1513012
Sophantering och atervinning —158 827 —152 605
Forvaltningsarvode drift —109 930 —64 177
Summa driftskostnader -6 630 369 -6 346 567

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —2 726 081 -2 616997
Lokalkostnader *hyra tvittutrustning 0 —179 884
IT-kostnader —3 144 -12 613
Foretagsforsékringar =576 —275
Arvode, yrkesrevisorer —25 125 -19950
Ovriga forvaltningskostnader =77 553 =72 176
Kreditupplysningar —-1199 -1977
Pantf6rskrivnings- och ¢verlatelseavgifter —43 218 -25212
Representation 0 —813
Kontorsmateriel —26 632 —-29018
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -299
Medlems- och foreningsavgifter =7392 =7392
Bankkostnader -6 335 —5989
Ovriga externa kostnader —1247 —224
Summa dvriga externa kostnader =2 918 501 -2 972 819
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —259 800 —233 600
Sammantrddesarvoden 0 =54 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —21 000 -9 500
Sociala kostnader —85 786 -91 121
Summa personalkostnader -366 586 -388 221
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —672 208 —257 907
Avskrivning Markanléggningar -6 184 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —334 427
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -678 393 =592 333
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 60 981 115518
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 417 218
Ovriga rinteintikter 2508 4575
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 63 907 120 311
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —364 925 —375 953
Ovriga rintekostnader —5334 —4 869
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =370 259 -380 822
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

De betydande avgangarna om totalt 41 mkr avser utrangering av dldre byggnadskomponenter och

standardforbdttringar som identifierades i samband med 6vergangen till K3. Dessa bedémdes inte ldingre uppfylla
kriterierna for att redovisas som tillgang enligt K3:s komponentansats.
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 24 028 310 24 028 310
Tillkommande utgifter 17052519 17052 519
41 080 829 41 080 829
Arets anskaffningar
Markanldggning *ny lekplats 1113175
1113175 0
Avyttringar och utrangeringar/omklassificering
Utrangering tillkommande utgifter —2 589 859
-2 589 859 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 39604 145 41 080 829
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10619 192 —10361 285
Tillkommande utgifter —6 852 147 =6 517 720
-17 471338  -16 879 005
Arets avskrivningar/omklassificering/utrangering
Arets avskrivning byggnader —672 208 —257 906
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —334 427
Arets avskrivning markanldggningar -6 184 0
Utrangering tillkommande utgifter 2 589 859 0
1911 467 =592 333
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 559 871 =17 471 338
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 044 272 23 609 490
Varav
Byggnader 22937 281 13 409 118
Tillkommande utgifter 0 10 200 372
Markanldggningar 1106991 0
Taxeringsvédrden
Bostider 163 000 000 151 000 000
Totalt taxeringsvarde 163 000 000 151 000 000
varav byggnader 129 000 000 114 000 000
varav mark 34 000 000 37 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 126 828 126 828
126 828 126 828
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 126 828 126 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —126 828 —126 828
-126 828 -126 828
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 264 000 264 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 264 000 264 000
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1905 6 280
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1905 6 280
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 228 561 225 868
Momsfordringar 0 45
Summa dvriga fordringar 228 561 225913
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 300 114 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 695 949 318277
Forutbetald renhallning 0 5962
Forutbetald kabel-tv-avgift 165 546 150 822
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 554 29 313
Forutbetald tomtréttsavgald 545 840 301 501
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1722 020 805 875
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Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31

Handkassa 42 442 0
Bankmedel 4029 408 3 894 592
Transaktionskonto 2 655256 2272782
Summa kassa och bank 6 727 106 6 167 374

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslén 33 744 076 34 917076
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -548 000 —1 048 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —17 500 000 —17 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 696 076 16 369 076

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2,44% 2026-03-30 18 125 000,00 0,00 625 000,00 17 500 000,00
SWEDBANK 1,30% 2030-04-25 11 665 694,00 0,00 440 000,00 11 225 694,00
STADSHYPOTEK 1,86% 2031-10-30 5126 382,00 0,00 108 000,00 5018 382,00
Summa 34 917 076,00 0,00 1173 000,00 33 744 076,00

*Senast k#inda rintesatser

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Handelsbankens 1&n om 17 500 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen

under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 901 074 328 092
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1421196 649 018
Summa leverantérsskulder 2 322 270 977 110

Not 19 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder 27 415 35 744
Summa skatteskulder 27 415 35744
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Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 144 975 0
Medlemmarnas reparationsfonder 174 344 178 848
Skuld for moms -1 857 -9 816
Skuld sociala avgifter och skatter 5 896 0
Summa évriga skulder 323 358 169 032

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 21259 42 390
Upplupna driftskostnader 10 415 6 595
Upplupna elkostnader 139 109 152 338
Upplupna vattenavgifter 62 461 59 950
Upplupna virmekostnader 198 680 193 440
Upplupna kostnader for renhallning 5052 4013
Upplupna revisionsarvoden 20 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -850 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3330 5428
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1 038 366 708 364
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1497 821 1190 518
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 42 679 000 42 679 000

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-01

Arsredovisningen undertecknas, Malm, enligt digital signering

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Stefano Lion, Johan Karlsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Rickard Friberg, Patrik Duvén,

Mitt granskningsprogram har angivits enligt digital signering, Malmo

Anne Merlov
Fortroendevald revisor

Var revisionsberéttelse har angivits enligt var digitala signatur, Ystad

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Toftingen
Org.nr 746001-0957

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Toftangen for
rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen féasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Toftdngen for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Styrelsen som har fértroendeuppdraget att skota forvaltningen av forenings 16pande verksamhet har asidosatt
sina atagande gillande redovisning av kontantkassor med ursprung i bussresor under flera ar. Férhallandet
innebdr att kontanta transaktioner inte redovisats korrekt vilket &r ett bokforingsbrott. Under 2025 har
kontantkassan redovisats men det frantar inte styrelsen ansvaret fér underlatenheten.

Ystad, signeras och dateras digitalt

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din réitt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsriétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan l&dmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna é&r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda s&ékerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av
R I kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Tofidngen i

Bostadsrattsforening samarbte med Ry
Toftangen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 heda Live
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